* PR Urzad Gminy Lipowa

ul. Wiejska 44, 34-324 Lipowa tel. 33 860 00 20, fax. 33 860 15 58, e-mail: gmina@lipowa.pl

RI.6727.4.2022.DC Lipowa, dnia 2022-01-14

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Wnioskodawca:
2022-01-10 Urzad Gminy Lipowa
ul. Wiejska 44

34 - 324 Lipowa

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Gminy Lipowa Nr L/359/18 z dnia 2018-06-28 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa - etap | oglosz. w dzienniku Wojewédztwa Slaskiego Nr - z dnia
2018-07-09, poz. 4526.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 3232, obreb Lipowa

- Tereny drdg publicznych - drogi klasy zbiorczej ,A-13KDZ”

- MN2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug w obszarze powiazan przyrodniczych i w otulinie parku
krajobrazowego ,A-59MN2”

- Tereny ustug o$wiaty ,A-1UQ"

Dz. nr 3231/3, obreb Lipowa

- Tereny ustug os$wiaty ,A-1U0"

Dz. nr 3233/1, obregh Lipowa

- Tereny drog publicznych - drogi klasy zbiorczej ,A-13KDZ"

- MNu2 - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w obszarze powiazan przyrodniczych i w otulinie parku
krajobrazowego ,A-13MNu2”

- Tereny ustug os$wiaty ,A-1UQ"

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,A-13KDZ"

35. Ustala sie tereny drog publicznych - drogi klasy zbiorczej, o symbolach od A-1KDZ do A-20KDZ, od B-1KDZ do
B-6KDZ, C-1KDZ, od D-1KDZ do D-3KDZ, od E-1KDZ do E-3KDZ:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi zbiorcze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zatoki, przystanki autobusowe,
b) miejsca postojowe,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) obiekty malej architektury,
e) $ciezki rowerowe,
f) place manewrowe,
g) zielen urzadzona, izolacyjna, zdobna,
3) parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-6KDZ, A-7KDZ - 22 m, ze zwezeniami zgodnie
z rysunkiem planu,
- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-8KDZ, A-9KDZ, A-11KDZ, A-13KDZ, A-15KDZ, od
A-17KDZ do A20-KDZ, B-1KDZ, B-3KDZ - 20 m,
- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-10KDZ, A-12KDZ, B-2KDZ - 20 m, ze zwe¢Zeniami
zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-1KDZ - 19 m, ze zwegzeniami zgodnie z rysunkiem
planu,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-2KDZ - 18 m,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-3KDZ - 18 m, ze zweZeniami zgodnie z rysunkiem
planu,
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- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami A-14KDZ - 15 m,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami A-4KDZ - 15 m, ze zwezeniami zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-16KDZ - 12 m,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-5KDZ - 10 m,

- dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami C-1KDZ, D-1KDZ, D-2KDZ, D-3KDZ, E-1KDZ,
E-2KDZ, E-3KDZ - 20 m,

Dla ,,A-59MN2”

2. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem uslug w obszarze powiazan przyrodniczych i w otulinie
parku krajobrazowego, o symbolach od A-IMN2 do A-168MN2, od B-IMN2 do B-19MN2, od C-1MN2 do C-33MN2, od
D-1 MN2 do D-61MN2, od E-1MN2 do E-29MN2, od F-1MN2 do F-20MN2:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieuciazliwe (do 50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkdw),
b) garaze, budynki gospodarcze,
c) dojscia, dojazdy nie wydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) ciagi piesze, sciezki rowerowe,
e) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej,
3) parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 8:45 0,01, (zmieniono na podstawie Uchwaly nr XXVIII/214/20
Rady Gminy Lipowa z dnia 3 grudnia 2020r.)

b) maksymalny wskaZnik intensywnoséci zabudowy: 0,40,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalny gabaryt budynkéw: $5-s 24 m, (zmieniono na podstawie Uchwaly nr XXVIII/214/20 Rady Gminy
Lipowa z dnia 3 grudnia 2020r.)

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 9-m 11 m, (zmieniono na podstawie Uchwaty nr XXVII1/214/20 Rady Gminy
Lipowa z dnia 3 grudnia 2020r.)

g) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych: dachy kalenicowe, dwu lub wielospadowe
0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45 stopni,

- dla pozostatych budynkéw: dachy kalenicowe, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 15 do 45 stopni.

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?
i) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z drutu kolczastego,
Jj) nakaz stosowania ogrodzen bez podmuréwki,

k) dla terenéw o symbolach A-101MN2, A-97MN2, E-6MN2, od E-27MN2 do E-29MN?2: nakaz podtaczenia
wszelkich obiektéw do sieci wodociagowej.

Dla ,A-13MNu2”

12. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w obszarze powiazan przyrodniczych i w otulinie parku
krajobrazowego, o symbolach od A-1MNu2 do A-28MNu2, od B-1MNu2 do B-2MNu2, od D-1MNu2 do D-2MNu2, od
E-1MNu2 do E-6MNu2:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieuciazliwe (do 75% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw),
b) garaze, budynki gospodarcze, budynki pomocnicze,
c) dojscia, dojazdy nie wydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) ciagi piesze, sciezki rowerowe,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
3) parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 8:45 0,01, (zmieniono na podstawie Uchwaly nr XXVIII/214/20
Rady Gminy Lipowa z dnia 3 grudnia 2020r.)

b) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,6,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) maksymalny gabaryt budynkéw: 26-m 24 m, (zmieniono na podstawie Uchwaly nr XXVII1/214/20 Rady Gminy
Lipowa z dnia 3 grudnia 2020r.)

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 9-m 11 m, (zmieniono na podstawie Uchwaty nr XXVIII/214/20 Rady Gminy
Lipowa z dnia 3 grudnia 2020r.)

g) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych do 45 stopni

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m2,
i) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z drutu kolczastego,
j) nakaz stosowania ogrodzen bez podmurowki,

k) dla terenéw o symbolach A-12MNu2, A-28MNu2: nakaz podlaczenia wszelkich obiektéw do sieci
wodociagowe;j.

Dla ,A-1UO”
15. Ustala sie tereny ustug o$wiaty, o symbolach od A-1UO do A-2UO, B-1UQ, D-1UO, od E-1UO do E-2UQ, F-1UO:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu i gastronomii wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego,
b) lokale mieszkalne wbhudowane w budynek przeznaczenia podstawowego,
c¢) ushugi kultury,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
e) garaze, budynki gospedarcze, budynki pomocnicze,
f) dojscia, dojazdy nie wydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
g) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
h) zielen, place zabaw,
i) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;.

3) parametry, wskaZniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 845 0,01, (zmieniono na podstawie Uchwaty nr XXVIII/214/20
Rady Gminy Lipowa z dnia 3 grudnia 2020r.)

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny gabaryt budynkéw: 45 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkdw: 12 m,

g) geometria dachow: dachy kalenicowe dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 45 stopni,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m2.

4, Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypisow
Rozdzial 2.

Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu

§ 6. 1. Utrzymanie badZ przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw - nie moga naruszac przepisow odrebnych,
w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegoélnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury.

2. W ramach wydzielonych terendéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza sie realizacje jedynie obiektdw i urzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu
oraz prowadzenie robét budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaZnikéw. Istniejace
obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terendw
zgodnie z ustaleniami planu.

3. Ustalenia strefowe sa definiowane dla obszaréw nie pokrywajacych sie z obrysem terenéw oraz z katastrem stanu

istniejacego i stanu planowanego, lecz wyznaczonych zgodnie z metodologia problematyki, ktéra wprowadzaja do
ustalen planu.
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4. W sytuacji, w ktorej na danym terenie plan nie dopuszcza lokalizacji nowych budynkdw, ustala sie mozliwos¢
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw istniejacych, ogranicza sie do
zwigkszenia powierzchni uzytkowej o nie wigcej niz 30% w okresie obowiazywania planu, bez mozliwosci ponownego
zwiekszenia powierzchni obiektu; dopuszcza sie ponadto mozliwos¢ budowy na zasadzie wymiany substancji w obrebie
rolniczej dzialki siedliskowej wylacznie z zachowaniem rygordw jakie okre$lono w niniejszej Uchwale dla
poszczegolnych rodzajow zabudowy okreslonych w § 11;

5. W odniesieniu do terendw zainwestowanych i istniejacych obiektéw budowlanych:

1) polozonych w catosci lub czesciowo w liniach rozgraniczajacych drég ustala sie mozliwo$¢ pozostawienia,
remontu, przebudowy i nadbudowy cze$ci polozonej w liniach rozgraniczajacych drdg, wylacznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla obiektow ktorych szczegolowe parametry i wskazniki zabudowy sa przekroczone w stosunku do ustalen
planu, dopuszcza sie prowadzenie robét budowlanych, ktére nie powodujg dalszego naruszenia tych ustalen,
za wyjatkiem zwiekszenia parametrow i wskaznikéw na skutek zamierzonego docieplenia obiektéw budowlanych
oraz lokalizacji szybéw windowych, klatek schodowych zewnetrznych oraz budynkéw garazowych i gospodarczych
do 35 m? powierzchni zabudowy;

3) dla obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wskaznik wysokosci zostat przekroczony,
dopuszcza sig roboty budowlane z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostatych
ustalonych planem wskaznikow;

4) w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien wejécia w zycie planu) teren biologicznie czynny jest
mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub
wymiany istniejacych budynkéw, budowli, drég komunikacji kotowej na tej dzialce bez zmniejszenia powierzchni
zastanego terenu biologicznie czynnego.

6. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

7. Dla terendw, dla ktérych ustalono zakaz lokalizacji nowych budynkdéw nie ustala si¢ wskaznikéw zagospodarowania,
o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej.

8. Wydzielone dziatki, ktére sa potozone w terenach przeznaczonych pod zabudowe lecz nie spelniaja parametréw
dzialki budowlanej wedlug przepiséw odrebnych, pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu i jako takie nie moga by¢
zabudowane, natomiast w potaczeniu z innymi dziatkami moga stanowic¢ teren inwestycji.

9. W przypadku wydzielenia dzialki w terenach, dla ktérych plan przewiduje rézne parametry minimalnych
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy przyjac wiekszy parametr.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala sie podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie zaopatrzenie w cieplo poprzez ogrzewanie
budynkéw z indywidualnych Zrddet ciepta, w tym w szczegodlnosci przy wykorzystaniu paliw ekologicznie czystych:
gaz, lekki olej opatowy, pompy ciepta, kolektory stoneczne, z zachowaniem standardéw emisyjnych okreslonych
w przepisach odrgbnych; lub z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii; moc urzadzef wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii nie moze przekracza¢ 100 kW; dopuszcza sie wytwarzanie ciepta do celéw
technologicznych zgodnie z wymaganiami tych proceséw i przepisami odrebnymi;

2) dla obszaru objetego planem ustala sig zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz przedsiewzieé, dla ktérych raport oddzialywania na srodowisko jest
wymagany, okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu: drég publicznych, sieci infrastruktury techniczne;j,

b) lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) zabudowy produkcyjnej, ustugowej lub magazynowej, wraz z towarzyszaca infrastruktura w terenach PU,
d) stacji paliw w terenie A-4U2;

3) ustala sig koniecznos¢ ograniczenia ewentualnej uciazliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do granic
terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny;

4) dla czesci obszaru polozonego w gramcach Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz jego otuliny, zgodnie
z rysunkiem planu, obowmqua przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Bielskiego nr 10/98 z dnia 16
czerwca 1998 roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;

5) czesc¢ obszaru objetego planem lezy w zasmgu obszaru Natura 2000 PLH240005 “Besk1d Slaskl"- gramce
zgodme z rysunkiem planu, :

(wykreélone na podstaw1e rozstrzygmema nadzorczego Wo_]ewody
Slaskiego nr IFI11.4131.1.62.2018 z dnia 6 sierpnia 2018 r.);

6) w obszarze rezerwatu przyrody nieozywionej KuZnie, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja przepisy aktow
ustanawiajacych ochrone prawna oraz innych przepisow odrebnych,
7) w obszarze objetym planem wystepuja pomniki przyrody:

a) Malinowska Skata (6x14x5 m; 1150 m n.p.m.), nr rej. 277, Decyzja nr 0138/38/77 Wojewody Bielskiego

w sprawie uznania za pomnik przyrody okt 1.2 (Dz. Urz. z 1977 r. Nr 4, poz. 67), (wychodnia skalna tzw.
"Malinowska Skata", w Nadlesnictwie Wegierska Gorka, Lesnictwo Lipowa),
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b) Jaskinia ,Chlodna”, nr rej. 352, Rozporzadzenie nr 1/93 Wojewody Bielskiego z 23.04.1993 r. (Dz. Urz. Waj.
Bielskiego z 1993 r. nr 5 poz. 31), (Twardorzeczka, potud.- wsch. stoki Muronki, w obrebie osuwiska na terenie
rezerwatu ,Kuznie”),

¢) Jaskinia ,Przed Balkonem”, nr rej. 353, Rozporzadzenie nr 1/93 Wojewody Bielskiego z 23.04.1993 r. (Dz.
Urz. Woj. Bielskiego z 1993 r. nr 5 poz. 31), (Twardorzeczka, powyzej jaskini Chlodnej, na wysokosci 915 m
n.p.m. 80 m na pid. - Zach. od ambony skalnej o wys. ok. 10 m na terenie rezerwatu ,KuZnie”.

8) w zakresie terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych wyznacza sie okreslone na rysunku planu zgodnie
z ,Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla Gminy Lipowa” w skali 1:10000, opracowane;j
przez Pafistwowy Instytut Geologiczny - Pafistwowy Instytut Badawczy:

a) tereny osuwisk aktywnych okresowo, dla ktdrych ustala sie:

- zakaz wznoszenia nowych budynkéw, w tym réwniez obiektéw tymczasowych,

- utrzymanie istniejacej zabudowy,

- mozliwos¢ przebudowy istniejacych obiektéw zgodnie z wymogami okreslonymi na podstawie przepisdw
odrebnych

- mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkéw o nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej sumarycznie
przez caly okres obowigzywania planu, zgodnie z wymogami okreslonymi na podstawie przepisow
odrebnych

- zakaz budowy ogrodzen, wymagajacych ciaglych fundamentéw i podmuréwek,

- zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, oraz nadsypywania gruntu, za wyjatkiem inwestycji
publicznych w zakresie infrastruktury drogowe;j,

- nakaz zabezpieczania i konserwacji skarp terenowych przed ewentualnym osuwaniem sie mas ziemnych
z zastosowaniem m.in. zieleni o wlasciwosciach umacniajgcych i glebochronnych;

b) tereny osuwisk nieaktywnych, przewidzianych pod zabudowe lub infrastrukture techniczna, w ktorych
istniejace zainwestowanie pozostawia sie do utrzymania. Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji obiektow
budowlanych z koniecznoscia przestrzegania warunkéw posadowienia zgodnie z wymogami okreslonymi na
podstawie przepisow odrebnych;

c) w terenach zagrozonych ruchami masowymi, przewidzianych pod zabudowe lub infrastrukture techniczna,
o zasiegu okreslonym na Rysunku planu wedlug ,Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla
Gminy Lipowa” w skali 1:10000, opracowanej przez Pahstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut
Badawczy istniejace zainwestowanie pozostawia sie do utrzymania. Dopuszcza sie mozliwo$c realizacji
obiektéw budowlanych z koniecznoscia przestrzegania warunkéw posadowienia zgodnie z wymogami
okreslonymi na podstawie przepiséw odrebnych;

d) dopuszcza sie usuwanie albo przemieszczanie mas ziemnych, w zwiazku z realizacja inwestycji
prowadzonych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, wyznaczonych na podstawie sporzadzonego przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie opracowania pn. ,Studium okreslajace granice
bezposredniego zagrozenia powodziag dla terenéw niecbwalowanych w zlewni Soly” obowiazuje postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie ochrony jakosci wod ustala sie:

a) ze wzgledu na polozenie obszaru objetego zmiang planu w granicach giéwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP-348 - Zbiornik Wod Godula Beskid Slaski, obowiazuje:

- nakaz stosowania w pracach budowlanych, w tym drogowych, wylacznie gruntéw rodzimych, z zakazem
stosowania wszelkiego rodzaju odpaddw,
- zakaz rolniczego wykorzystywania Sciekow;
- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych sciekéw do gruntu i wdéd
powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie sie zanieczyszczen do wad i gleby;
b) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikéw z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi.
11) ustala sie pasy ochronne wzdluz ciekéw wodnych o szerokosci 15 m liczac od gérnej krawedzi skarpy
brzegowej, w celu:
a) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,
b) umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia rob6t zwiazanych z utrzymaniem wdd i ochrona
przeciwpowodziowa,
c) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow,
d) utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych,
e) ochrony otuliny biologicznej ciekéw;
12) wszystkie cieki i rowy, w tym nie wydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie. Ustala sie konieczno$c
zachowania ciaglosci wszystkich ciekéw wodnych, wydzielonych i nie wydzielonych na rysunku planu, w tym
w miejscach skrzyZowania z infrastruktura drogowa. Dla umozliwienia prowadzenia robét remontowych
i konserwacyjnych oraz zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci
przylegtych do ciekéw i rowéw w odlegtosci minimum 1,5m od linii brzegowej skarpy koryta powierzchniowej wody
ptynacej;
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13) ustala sie¢ obowigzek zachowania i ochrony rowdw melioracyjnych oraz innych urzadzen wodnych. W celu
ochrony urzadzen i systemdéw melioracji w sposobie zagospodarowania ustala si¢ konieczno$¢ zachowania ciaglosci
prawidiowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych; w przypadku kolizji z planowanym zainwestowaniem,
dopuszcza sie ich przebudowe, odbudowe i rozbudowe na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
14) ustala sie strefe powiazan przyrodniczych i krajobrazowych o granicach okreslonych na rysunku planu,
w ktdrej obowiazuje:
a) konieczno$¢ podporzadkowania planowanego zainwestowania ochronie przyrodniczej i krajobrazowe;j,
zwlaszcza w zakresie walordw widokowych poprzez celowe ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania
terenu,
b) w terenach przeznaczonych pod zabudowe potozonych w strefie wskaZznik terenu biologicznie czynnego
ustala sie na poziomie minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej a wskaznik powierzchni zabudowy
maksimum 30% powierzchni dzialki budowlane;j,
c) zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz ogrodzen z drutu kolczastego,
d) nakaz stosowania ogrodzen bez podmuréwki.

15) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sie koniecznos¢ zapewnienia drég pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

16) w zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala sie uporzadkowana gospodarke
odpadami - unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki
odpadami.

§ 9. 1. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie nastepujacych zasad
ksztattowania zabudowy oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 35 m, z zastrzezeniem ustalen rozdziatu III;

2) nakaz wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania, z zachowaniem w sposobie
zagospodarowania terenu, odpowiednich proporcji miedzy zabudowana a niezabudowana cze$cia dziatki (lub
terenu inwestycji), okreslonych wskaznikami zawartymi w uchwale;

3) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu i w pkt 6 oraz ustalonych
gabarytéw budynkow, rodzajow dachéw i katow nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy - zawartych
w ustaleniach szczegolowych w Rozdziale I1I;

4) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw zwréconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
z sasiednia dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio w tej granicy, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;
5) jako obszary przestrzeni publicznych okresla sie tereny komunikagji:

a) KDZ - tereny drog publicznych - drogi klasy zbiorcze,

b) KDL - tereny drdg publicznych - drogi klasy lokalne,

¢) KDD - tereny drég publicznych - drogi klasy dojazdowe,
6) zasady lokalizacji budynkow, w tym poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

- KDZ - 6 m od linii rozgraniczajacych drég z miejscowymi odstepstwami zgodnie z rysunkiem planu,

- KDL - 4 m od linii rozgraniczajacych drég z miejscowymi odstgpstwami zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD - 4 m od linii rozgraniczajacych drég z miejscowymi odstepstwami zgodnie z rysunkiem planu,

KDW meprzekraczalne linie zabudowy pokrywaja sue z ]1mam1 rozgramczajacyml terendéw KDW,

: acesrte 2 t 5 h—~(wykreslone na podstawie
rozstrzygmema nadzorczego WOJewody Slqsklego nr IFIII 4131 1.62. 2018 z dma 6 sierpnia 2018 r.),

c) ustala sig mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujacej sie w catosci lub w czesci poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z dopuszczeniem prowadzenia robét budowlanych w tych
obiektach, bez mozliwoéci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie (nie dotyczy docieplenia obiektéw
budowlanych). Budynki, ktérych tylko czes¢ jest polozona w odlegtosci mniejszej niz ustalona w plame
nieprzekraczalna linia zabudowy pozostawia sie do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania oraz dopuszcza sie ich ewentualna rozhudowe, ale tylko w czesc1 po}ozonej poza
wyznaczona meprzekraczalna Ilma zabudowy,

; g d §6 wykreslone na podstawie
rozstrzygmema nadzorczego Wojewody SlaskJego nr IFIII 4131 1 62 2018 z dnia 6 sierpnia 2018 r.),

7) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych nosnikéw reklamowych;

8) zakaz umieszczania malogabarytowych nosnikéw reklamowych wzdtuz drdg zbiorczych KDZ w odlegtosci
mniejszej niz wyznaczona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy, w sasiedztwie drogi obowiazuje zakaz
lokalizacji nosnikéw reklamowych pod$wietlonych i emitujacych $wiatto;
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9) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych podswietlonych i emitujacych $wiatlo w terenach: ZN, ZL, A-4MNS5,
A-6MNS5, A-24MN5, A-29MNS5, A-28MN5, A-62MN5S, A-26MNS5, A-27MNS5, A-35MNS5, A-2MN5, A-1UT1, A-1U1,
A-14MN/U2, A-19MNu2, A-52MN5, A-45MN5, A-39MN5, A-40MNS5, A-11K, B-1MN5, B-2MN5, B-5MN5, B-10MN5,
B-7MN5, B-9MNS5, C-1UT1, C-2IW, C-3IW, C-4IW, C-12MN2, C-1MN5, C-14MN2, C-2MN5, C-15MN2, C-16MN2,
C-19MN2, C-20MN2, C-23MN2, C-25MN2, C-27MN2, C-3MN4, C-32MN2, C-5MN4, C-33MN2, D-39MN2,

D-40MN2;

10) dopuszczenie umieszczania na scianach budynkéw i ogrodzeniach szyldow oraz tablic informacyjnych
zwiazanych, bezposdrednio z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki lub terenu inwestycji. W zakresie szyldow

oraz tablic informacyjnych obowiazuje:

a) zakaz stosowania szyldow oraz tablic informacyjnych o wymiarach przekraczajacych wielkosci:
- dla nos$nikow plaszczyznowych - max. 1.0 m? powierzchni,

- dla noénikéw prostopadlych tzw. wysiegnikéw - maksymalnie odlegtos¢ 80 cm od elewacji do krafica
wysiegnika z szyldem oraz 60 cm wysokosci;

b) zakaz umieszczania szyldéw oraz tablic informacyjnych na wysiegnikach na wysokosci mniejszej niz 2,5 m
nad poziomem przyleglego terenu,

c¢) zakaz umieszczania wigcej niz jednego szyldu informujacego o danym podmiocie i prowadzonej dziatalnosci,
na elewacji budynku, w ktérym dziatalnos$c jest prowadzona,

d) zakaz umieszczania szyldow oraz tablic informacyjnych odbijajacych $wiatlo (,odblaskowych”), projekciji
$wietlnych i elementéw ruchomych, neonow oraz $wiatta o zmieniajacym sie natezeniu, btyskowego lub
pulsujacego,

e) nakaz kazdorazowego dostosowania szyldéw oraz tablic informacyjnych umieszczanych na elewacji budynku
do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku, z mozliwo$cia mocowania na wysiegnikach lub ptasko
na elewacji lub witrynie lokalu (max. 20% powierzchni witryny),

f) nakaz umieszczania szyldow i tablic informacyjnych na ogrodzeniach z zachowaniem plaszczyzny i wysokosci
ogrodzenia,

g) zakaz umieszczania szyldow oraz tablic informacyjnych powyzej linii parteru budynku (gzymsu
rozdzielajacego parter od pierwszego pietra), w tym w oknach na calej elewacji budynku oraz na dachach

i kalenicach oraz $cianach szczytowych budynkéw;

11) zakaz budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 2,2 m oraz ogrodzen peinych od strony drdg i miejsc publicznych;
12) realizacja ustaleri planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej,
transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkéw dla poruszania sie oséb
niepelosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku) - w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji kotowej,

pieszej i rowerowe;j.

5. Zalaczniki

Zup. WOITA
) : s pextor ds. urbanistyki
WYTY wal ja przestrzennego
nz, arch, ¥rdp, &ram Ciupka
Otrzymuja

1. Urzad Gminy Lipowa
ul. Wiejska 44
34 - 324 Lipowa

2. UG -WUG a/a

Sprawe prowadzi: Dorota Ciupka
tel: 338601533

*KLAUZULA INFORMACY]NA RODO dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej www.bip.lipowa.pl w zaktadce "RODO"
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr L/359/18 z dn. 28.06.2018 r.

OGOLNE

4 .
/° Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

MN1 - Tereny zabudowy
mieszkaniowe] z dopuszczeniem
ustug

MN3a - Tereny zabudowy
mieszkaniowej w obszarze
powiazan przyrodniczych i w
otulinie parku krajobrazowego

MNul - Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

MN/U2 - Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w

obszarze powigzan przyrodniczych i

w otulinie parku krajobrazowego

Teren drogi publicznej-droga klasy
ekspresowej

Tereny drdg publicznych - drogi
klasy dojazdowej

Tereny drég wewnetrznych

Tereny laséw

Tereny urzadzen i obstugi
komunikacji

Tereny ustug turystyki

Tereny zabudowy mieszkaniowej z

dopuszczeniem ustug sportu i
rekreacji

Tereny zieleni nieurzadzonej

U2 - Tereny ustug w obszarze
powigzan przyrodniczych iw
otulinie parku krajobrazowego

POZOSTALE OZNACZENIA

Granice rezerwatu "KuZnie"

Strefa ochronna od sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej 15 KV

Tereny zagrozone ruchami
masowymi

Nieprzekraczalna linia zabudowy

MN2 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem
ustug w obszarze powigzan
przyrodniczych i w otulinie parku
krajobrazowego

MN4 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej i pensjonatowe;j

MN/U1 - Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

R1 - Tereny rolnicze z zakazem
zabudowy

Tereny ciggdw pieszych

Tereny drég publicznych - drogi
klasy lokalnej

Tereny infrastruktury technicznej
kanalizacyjnej

Tereny obiektdw kultu religijnego

Tereny ustug administracji,
porzadku i bezpieczenstwa

Tereny wad $rodlgdowych

Tereny zabudowy produkcujno-
ustugowe;j

Tereny zieleni nieurzadzonej w
obszarze powigzan przyrodniczych

US1 - Tereny ustug sportu i
rekreacji

Obiekty ujete w rejestrze zabytkéw

Strefy bezposredniej ochrony
konserwatorskiej 'A1"

Granica strefy przyrodniczej

MN3 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej

MNS - Tereny zabudowy
mieszkaniowej i pensjonatowej w
obszarze powigzan przyrodniczych i
w otulinie parku krajobrazowego
MNu2 - Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w
obszarze powigzan przyrodniczych i
w otulinie parku krajobrazowego

R2 - Tereny rolnicze

Tereny cmentarzy

Tereny drég publicznych - drogi
klasy zbiorczej

Tereny infrastruktury technicznej
wodociggowej

Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogradniczych

Tereny ustug oswiaty

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy zagrodowe;]

Ul- Tereny ustug

US2 - Tereny ustug sportu i
rekreacji w zabudowie
ekstensywnej

Stanowiska ochrony archeologicznej
na podstawie danych
wojewddzkiego urzedu i ochrony
zabytkdéw w Bielsku-Biatej

Strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej B1, B2

Obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia
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Strefa powigzan przyrodniczych |
krajobrazowych

1
infrastruktury technicznej 110 KV ;

Strefy ochrony sanitarnej { Tereny osuwisk aktywnych .
NN okresowo A Pomniki przyrody

cmentarzy (50 i 150m)

[ . e - Rl -l
.// Strefa ochronna od sieci i urzadzen ! Strefa ochrony archealogicznei
A '
w
q
o
o
(=]
o

. i A Granica otuliny Parku )
Szlaki rowerowe Granica obszaru Natura 2000 £ Krajobrazowego Beskidu $laskiego
; . Przebieg istniejacych linii v} Przebieg istniejacych linii
A gé 2;‘;3 g?r:;;i:rgjobrazowegc energetycznych napowietrznych @\9/ energetycznych napowietrznych
A Asking sredniego napiecia 15 KV wysokiego napiecia 110 KV

\
{ 1 Stanowiska archeologiczne Tereny osuwisk nieaktywnych Istniejace stacje transformatorowe
S ~
608 : = . . " s A : . . i
® Oblekt¥ ujete w gminnej ewidencji ® Punkty i ciagi widokowe it Gran]ca Gtéwnego Zbiornika Wéd
zabytkéw A Podziemnych
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